Bebauungsplan Nr. 465 - 1. Anderung

- Gelande des ehemaligen Stahlwerkes Ost -

Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung

4.1

4.2

Kerngebiete

In allen Kerngebieten (MK) sind Handelsbetriebe im Sinne von 8§ 11 Abs. 3
Nr. 1 - 3 BauNVO unzulassig.

(8 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 9 BauNVO)

In allen Kerngebieten (MK) sind Tankstellen nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen
Tankstellen zugelassen werden, die einem zulassigem Betrieb zu- und untergeord-
net sind.

(8 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In allen Kerngebieten sind Vergniigungsstatten nicht zulédssig. Ausnahmsweise
koénnen in den Kerngebieten MK2, MK3 und MK4 Diskotheken sowie Spiel- und Au-
tomatenhallen zugelassen werden.

(8 1 Abs. 9 BauNVO bzw. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Kerngebiet MK5 sind Wohnungen allgemein zul&ssig.

(8 1 Abs. 6 BauNVO bzw. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

AuRBer im Kerngebiet MK5 sind in allen Gbrigen Kerngebieten (MK) Wohnungen nur
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter zulassig. Sonstige Wohnungen sind nicht zul&ssig.

(8 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten GE2 bis GE7 sind Tankstellen nicht zulassig. Ausnahms-
weise kénnen Tankstellen zugelassen werden, die einem zuldssigem Betrieb zu-
und untergeordnet sind.

(8 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In allen Gewerbegebieten (GE) sind Vergnigungsstatten nicht zulassig.

(8 1 Abs. 6 BauNVO)

Besondere Gestaltung:

Stand 01.04.08
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7.

In allen Kern- und Gewerbegebieten (MK und GE) sind in einem 2m breiten Streifen
parallel zu den Verkehrsflachen Garagen und Stellplatze unzuléssig.

(8 12 Abs. 6 BauNVO)

Déacher:

8.

In allen Kerngebieten (MK) und in allen Gewerbegebieten (GE) sind fur Dachflachen
folgende Anforderungen einzuhalten:

a) Die Neigung von Dachflachen darf 11 Grad nicht tGberschreiten. Hiervon aus-
genommen sind Dachflachen aus Glas.

(8 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauONW)

b)  Die Oberflachen von Dachflachen sind dauerhatft zu begriinen, soweit sie nicht
als Glasflachen, als Dachterrassen oder als Stellplatz errichtet werden. Die
Dachbegriinungen sind als Extensivbegriinungen aus geeigneten Graser- und
Krautermischungen sowie aus Stauden (z. B. Sprossen oder Flachballen-
pflanzen) herzustellen und dauerhatft zu erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB, 8§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauONW)

Grinordnung:

9.

10.

11.

12.

Die offentlichen Grunflachen sind, abgesehen von Rad- und FuRwegen sowie
zweckgebundenen baulichen Anlagen, zu 60 Prozent mit Gehélzen standortgerech-
ter Arten zu bepflanzen. Die Ubrige Flache ist als extensive Gras- und Krautflur an-
zulegen, deren Sukzession durch jahrliche Mahd gelenkt wird.

Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b; 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Privaten Griunflachen (Parkanlage) sind, abgesehen von Rad-und FuRwegen
sowie der Gesamtflache untergeordneten Aufenthaltsflachen, als unversiegelte Ve-
getationsflache oder optional als Wasserflache anzulegen. Aufenthaltsflachen wer-
den verstanden als Flachen fir den intensiven Aufenthalt von Nutzern. Der Parkan-
lage dienende bauliche Anlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB; 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bei der Errichtung von ebenerdigen, nicht Gberdachten Stellplatzanlagen ist fir je-
weils 6 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Im offentlichen StralRenraum sind pro 10 laufende Meter Grinstreifen je ein stand-

ortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
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Larmschutz:

13.

14.

StraRenverkehrslarm

Den Baugebieten sind gemaR den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersu-
chung von Poyry Infra GmbH Larmpegelbereiche zugeordnet worden. Diese erfor-
dern eine Umsetzung von passiven LarmschutzmalRnahmen nach § 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes missen die AulRenbauteile einschliel3lich der Fenster in
Aufenthaltsrdumen und Blrordumen folgende bewertete Luftschalldamm-MalRle

R'. __nach DIN 4109 einhalten:

w,res

Larmpegelbereich I: Aufenthaltsraume ein R'w,res von mindestens 30 dB

Larmpegelbereich II: Aufenthaltsrdume ein R'w,res von mindestens 30 dB
Birordume ein R'w,res von mindestens 30 dB

Larmpegelbereich 111 Aufenthaltsrdume ein R'w,res von mindestens 35 dB
Birordume ein R'w,res von mindestens 30 dB

Larmpegelbereich IV:  Aufenthaltsraume ein R'w,res von mindestens 40 dB
Birordume ein R'w,res von mindestens 35 dB

Larmpegelbereich V: Aufenthaltsrdume ein R'w,res von mindestens 45 dB
Birordume ein R'w,res von mindestens 40 dB

Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan bezeichnet.

In den Larmpegelbereichen llI-V sind fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Laftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m3/h pro Per-
son unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schalldamm-MalRes garantie-
ren.

Ab Larmpegelbereich V ist fur Wohnungen eine Grundrissbindung vorzusehen. Das
heil3t, es muss ein Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthalts-
rAumen mindestens zwei Aufenthaltsrdume, mit den notwendigen Fenstern auf
larmabgewandten Seiten liegen.

Unter der Voraussetzung, dass der Nachweis erbracht wird, dass die entsprechen-
den Innenraumpegel auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die Anforde-
rungen des zugewandten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

Gewerbeldrm

Das Gewerbegebiet wird gemal 81 Abs. 4 BauNVO in die Teilgebiete GE1 bis GE5
mit folgenden Festsetzungen gegliedert: Im jeweiligen Teilgebiet sind nur Anlagen
und Betriebe zuldssig, deren Schalllimmissionen die folgenden Immissionswirksa-
men Flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nicht Gberschreiten.
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15.

Gebiet Zulassiger IFSP Tag Zulassiger IFSP Nacht in
in dB(A) dB(A)

GE1 60 45

GE 3 60 40

GE 4 60 45

GES5 60 45

(6stlich der Trasse)

GES5 60 50

(Westlich der Trasse)

Die Gewerbeflache GE 2 wird in der Kontingentierung nicht berilicksichtigt, da hier-
fur bereits eine Genehmigung fir eine Gewerbeansiedlung vorliegt.

Die Anforderung ist erfullt, wenn der Schallleistungspegel (L,,,) der Anlage oder des
Betriebes den des zugehdrigen Grundstiicks entsprechenden, zuldssigen Schallleis-
tungspegel (L,,. ) nicht Gberschreitet.

WA, zu.

Lyr, =IFSP + 10 Ig F/Fo [dB(A)]
F = Flache des Anlagen-/Betriebsgrundstiickes in m2
Fo =1m?

Boden und Altlasten

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen
(8 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB)

Uber vorhandener, alter Anschiittung ist fiir folgende Bereiche eine Uberdeckung
aus ausschlieB3lich nattrlichen Boden, die die Vorsorgeanforderungen der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung erftllen, in den angegebenen Mindest-
schichtstarken aufzubringen und dauerhaft zu erhalten:

Im Bereich von Grinflaichen und sonstigen unbefestigten bzw. nicht Gberbau-
ten Flachen in einer Mindestschichtstarke von 0,35 m,

Im Bereich von Zier- und Nutzgarten in einer Mindestschichtstarke von
0,60 m mit Einbringung einer darunterliegenden Grabesperre,
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In Spielbereichen in einer Mindestschichtstarke von 0,35 m mit Einbringung
einer darunterliegenden Grabesperre. Die Sohlen von Sandspielbereichen
sind so zu befestigen, dass spielende Kinder sie mit den Ublichen Spielwerk-
zeugen auch absichtlich nicht durchdringen kdénnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstan-
digen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen als die oben beschriebe-
nen ausreichen.

Hinweis: Grabesperren sollen fur den Grundstiicksnutzer bei Erdarbeiten eine
Signalwirkung haben. Sie missen so beschaffen sein, dass sie mit Ublichen
Handwerkzeugen fir Grabearbeiten (Spaten, Schaufel usw.) nicht unbeabsichtigt
durchdringbar sind und tiefere Grabearbeiten auch bei Absicht erheblich erschwe-
ren.

Hinweise:
1. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemaf der 88 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Entde-
cker von Bodendenkmalen sowie Eigentiimer, sonstige Nutzungsberechtigte und
Leiter der Arbeiten, bei denen das Bodendenkmal entdeckt worden ist, sind ver-
pflichtet, dies der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde) oder der AuRenstel-
le des Rheinischen Amtes fir Denkmalpflege, Geldener StralRe 3, 46509 Xanten
unverzuglich anzuzeigen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations-
und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfiihrenden Firmen zum Beispiel auf die
Anzeigepflicht hingewiesen werden.

2. Niederschlagswasser

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser Uber den Regenwasserkanal in den
Lappkes Muhlenbach gilt eine Begrenzung von 10 Liter pro Sekunde pro Hektar er-
schlossene Flache.

Das in den StraRenverkehrsflachen des Plangebietes vorhandene Kanalnetz fir
Niederschlagswasser ist entsprechend dimensioniert. Daraus resultiert, dass je
1.000 gm an die StraRenverkehrsflache angrenzender Grundflachen maximal 1 Liter
Niederschlagswasser pro Sekunde an das Kanalnetz abgegeben werden kénnen.
Fur dariber hinausgehende gesammelte Niederschlagsmengen muss eine Riick-
haltung betrieben werden, um eine Uberlastung des Regenwassersystems zu ver-
meiden. Zusatzlich zur Riuckhaltung sind, in Abhangigkeit von der Wasserqualitat,
Regenwasserbehandlungen vor der Einleitung in den Regenwasserkanal vorzuse-
hen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserriickhaltung empfiehlt es sich, frihzeitig
Kontakt mit dem Fachbereich Gewasserschutz der Stadt Oberhausen bzw. mit dem
fur Stadtentwasserung zustandigen Wirtschaftsbetrieb der Stadt Oberhausen (Wirt-
schaftsbetriebe Oberhausen GmbH) aufzunehmen.

3. Grundwasser
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Eine Grundwassernutzung ist im gesamten Untersuchungsgebiet nur nach Zustim-
mung durch die Untere Wasserbehorde der Stadt Oberhausen zulassig. Auf jeden
Fall ist jedoch die Eignung des Grundwassers fir den jeweiligen Verwendungs-
zweck nachzuweisen.

4, Erschitterungen

Entlang vorhandener Gleisanlagen ist mit dem Auftreten von Erschitterungen zu
rechnen. Eine Prufung des Erschiitterungsschutzes von besonders erschitterungs-
empfindlichen Nutzungen innerhalb einer Entfernung von 120 m von Gleisanlagen
der Giterbahnstrecke — nérdliche Plangebietsgrenze — und innerhalb einer Entfer-
nung von 100 m von Gleisanlagen der KoIn-Mindener Eisenbahnstrecke — stdliche
Plangebietsgrenze — wird empfohlen. Auf die Anforderungen nach § 18 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen wird aufmerksam gemacht.

5. Sicherheitsabstéande zu den Gleisanlagen

Bei Nutzung der Baugrundstiicke entlang der Eisenbahnstrecken sind gegebenen-
falls gewisse Sicherheitsabstande zu den Gleisanlagen zu beachten. Bei konkreten
Bau- und Nutzungsvorhaben sollten Bauherren diesbeziiglich Kontakt mit der Deut-
schen Bahn aufnehmen.

Die Deutsche Bahn weist daraufhin, dass im Bereich des Schutzstreifens der 110
kV-Bahnstromleitung am nérdlichen Rand des Plangebietes Anpflanzungen eine
Endwuchsh6he von 3,50 m nicht tUberschreiten durfen.

6. Hochspannungsleitungen

Die RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH weist darauf hin, dass im Bereich der
Hochspannungsfreileitung ein Schutzstreifen in einer Gesamtbreite von 50 m einzu-
halten ist, auf dem der Geholzaufwuchs eine Endwuchshdhe von 20 m nicht tber-
schreiten darf. In den Randbereichen des Schutzstreifens sind Gehdélze zur An-
pflanzung vorzusehen, die in den Endwuchshohen gestaffelt sind. Im Bereich des
Maststandortes M-3A dirfen in einem Umkreis mit einem Radius von 15 m keine
Maflnahmen durchgefihrt werden dirfen. Néahere Einzelheiten sind mit der RWE
Rhein Ruhr Netzservice GmbH abzustimmen.

AuBerdem wird daraufhingewiesen, dass die Grundstiickseigentimer / Bauherren
der Baugebiete MK 8 und GE 6 sowie der Offentlichen Grunflache und der Flachen
fur die Wasserwirtschaft verpflichtet sind, den Beginn der Bauarbeiten mit einer
Vorankindigungsfrist von mindestens 14 Tagen anzuzeigen und mit der

RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH
Operation 110/220/380 kV
Leitungsbereich Essen

Herrrn Norbert Hagelstein
Arenbergstrafde 45

45329 Essen

Telefon 0201/186-2594

einen Termin zur Einweisung in die erforderlichen SicherheitsmaRnahmen zu ver-
einbaren. Die Einweisung erfolgt insbesondere auf Grund des Merkheftes fir Bau-
fachleute (Herausgeber VDE/ISBN 978-3-8022-0869-0) dessen Regelungen streng
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einzuhalten sind. Ohne vorherige Einweisung darf mit den Bauarbeiten nicht begon-
nen werden.

8. Boden und Altlasten

8.1 Fachgutachterlichen Uberwachung

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Rick- und NeubaumalRnahmen sind fachgu-
tachterlich Gberwachen zu lassen. Im Einzelfall kbnnen Auskofferungsmafinahmen
von lokalen Belastungen erforderlich sein. Uber die Begleitarbeiten ist eine Doku-
mentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und der Unteren Bo-
denschutzbehdrde der Stadt Oberhausen vorzulegen.

8.2 Baugrundbeschaffenheit

Aufgrund maéglicher unterirdischer Bauwerksreste und der teilweise mehrere Meter
machtigen kinstlichen Anschiittungen ist eine Uberpriifung der Baugrundqualitat
und ggf. Malinahmen zur Baugrundertiichtigung vor Errichtung von Bauwerken er-
forderlich. Im Bereich einer Teerélverunreinigung im Sidwesten des Altstandortes
ist je nach Baumafinahme mit einem erhéhten Aufwand fur Sicherungsmaflinahmen
zu rechnen.

Kennzeichnungen:

1.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Flache, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet (8 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB).

Erlauterung:

Das Geldnde des ehemaligen Stahlwerkes Oberhausen ist von tber 130 Jahren in-
tensiver industrieller Nutzung gepragt. Sowohl die zahlreichen Produktionsanlagen
als auch die flachendeckenden Anschittungen Uberwiegend industrieller Reststoffe
haben einen typischen Altstandort der Schwerindustrie hinterlassen, der Schad-
stoffbelastungen mit Schwermetallen und organischen Parametern aufweist. Die Be-
lastungen sind jedoch nicht so grof3, dass sie einen unmittelbaren Sanierungsbedarf
erfordert hatten. Erst im Rahmen der geplanten hdéhersensiblen Neunutzung des
Gelandes werden Sicherungsmafinahmen erforderlich, die allgemein im Begriin-
dungstext erlautert werden und im Baugenehmigungsverfahren individuell auf die
EinzelmalRhahme angepasst werden kénnen.

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht
und zum Anpassungsbereich gemald § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981.
Besondere Sicherungsmaflnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinie fur
die Ausfuhrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus gemafn
Runderlass des Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbei-
ten vom 10.09.1963-I1 B 2-2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das
Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

Nachrichtliche Ubernahmen:
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Die von der Bezirkisregierung Disseldorf am 20.07.2005 planfestgestellte Trasse fur
den Bus- und StraRenbahnverkehr (StraBenbahnstrecke VI / Essen — Frintrop bis An-
schluss Neue Mitte Oberhausen ) ist nachrichtlich tbernommen worden.
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